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１．補助第 81 号線（東池袋地区）の進捗状況と今後の予定について 
（１）進捗状況、工事概要及び沿道まちづくり等について 

１.補助第81号線（東池袋地区）

の進捗状況と今後の予定

東京都 都市整備局 第二市街地整備事務所

平成29年11月28日

あうるすぽっと会議室Ｂ

1

平成29年度
東池袋地区「補助第81号線と沿道まちづくり」報告会

補助第81号線（東池袋）

2

サンシャインシティ
造幣局跡地

豊島区役所

東池袋四丁目
東池袋五丁目

補助第81号線（東池袋地区）

3

Ｌ＝６１０ｍ Ｗ＝２５ｍ

春

日

通

り

日
出
通
り

事業期間：～平成３１年度末

補助第81号線の現況
（坂下通りから春日通り方向を撮影）

4
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補助第81号線工事の概要

補助第81号線では、街路築造工事に合わせて、
下水道整備及び軌道整備を実施中です。

①下水道整備（再構築）

②軌道整備

・仮線工事

・本線工事

③街路築造工事 5

工事手順（下水道 再構築）
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文京区

豊島区

Ｎ

施工済下水管

補助81号計画道路

立坑

工事手順（軌道整備・仮線工事）

7

春
日
通
り

坂
下
通
り

日
出
通
り

東池袋四丁目

東池袋五丁目

一期工事（仮線+本線工事）
（H27~H29） 二期工事二期工事

補助第81号線の整備イメージ断面図

8



6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

【調査項目】

①植栽の種類による生育状況

②勾配部上部、勾配部下部による

生育状況

③排水試験工区、排水不可試験

工区による生育状況

軌道緑化試験施工計画（案）

【調査期間（予定）】

平成３０年１月～平成３１年３月 【経緯及び今後の予定】

２０１０年 ９月 市街地再開発準備組合設立

２０１４年 ８月 都市計画決定

２０１５年 ６月 組合設立認可

２０１６年 ６月 権利変換計画認可

２０１７年 ４月 施設建築物工事着手

２０１９年 ３月 竣工（予定）

東池袋五丁目地区第一種市街地再開発事業

（Ａ街区）

【計画概要】
○地区面積 約２，２８０㎡
○主要用途 住宅（１３２戸）
○階数／高さ 地上２０階・地下１階／

約７０ｍ
○容積率 約６４６％

資料：PURESS RELEASE 2017.4.17 野村不動産株式会社

10

【経緯及び今後の予定】

２０１２年１０月 市街地再開発準備組合設立

２０１７年 ３月 都市計画決定

２０１７年１０月 組合設立認可（予定）

２０１８年 ９月 権利変換計画認可（予定）

２０１９年 ６月 施設建築物工事着手（予定）

２０２２年 ４月 竣工（予定）

東池袋四丁目２番街区地区第一種市街地再開発事業

（Ｂ-２街区）

【計画概要】

○敷地面積 約２，６６０㎡

○主要用途 住宅（約２３０戸予定）

／店舗・事務所（１階～３階）／駐車場 等

○階数／高さ 地上３６階・地下２階／

約１２５ｍ

○容積率 ７４９％

資料：PURESS RELEASE 2017.8.9 野村不動産株式会社

11

補助第８１号線（南池袋二丁目～南池袋四丁目）
【計画概要】

○都市計画決定 昭和２１年４月２５日

○事業着手 平成１７年１１月１６日

○延長 ２６０ｍ

○計画幅員 ２５ｍ

資料：東京都建設局ＨＰ

12
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環状第５の１号線（高田三丁目～南池袋二丁目）

【計画概要】

○都市計画決定 昭和２１年３月２６日

○事業着手 平成２３年１０月２４日

○延長 １，４００ｍ

○計画幅員 ３０～４０ｍ

資料：東京都建設局ＨＰ

13

環状第５の１号線（高田三丁目～南池袋二丁目）

断面図

資料：「環５の１（雑司が谷）だより」 H29.4 東京都第四建設事務所

14

～お問い合わせ先～
東京都第二市街地整備事務所

工事に関すること
工事課 ０３－５３８９－８２２５

まちづくり、用地に関すること
事業課 ０３－５３８９－８２３２

15
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１．補助第 81 号線（東池袋地区）の進捗状況と今後の予定について 
（２）軌道の整備について 

1

補助８１号線整備に伴う
軌道の整備について

平成２９年１１月２８日

東京都交通局
建設工務部 2

１ 事業概要

→計画道路の中心部へ軌道を移設

→新設軌道（都電専用軌道）を併用軌道化

→電車線柱を門形からセンターポール化

→踏切を廃止し信号交差点化

◎街路整備事業に合わせて以下のとおり
軌道施設等を整備していきます

整備イメージ図

33 4

２ 工事方法
【工事区間】

本線路の敷設

仮線路（撤去済）

坂
下
通
り

春
日
通
り

日
出
通
り

今回工事

６
号
踏
切
（休
止
）

７
号
踏
切
（休
止
）

10
号
踏
切

11
号
踏
切

【平成28年度～29年度施工】

一期工事（本線工事） 二期工事

９
号
踏
切

８
号
踏
切
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5

２５ｍ

五丁目側の本線工事（昼間）

本線工事

本線への切替工事（夜間）

２５ｍ

①

②

工事手順（軌道移設）

6

線路切替の状況（H29.9.2･9.9施工）

工事状況 工事状況

工事状況 切替後

7

早稲田６号踏切（休止中） 早稲田７号踏切（休止中）

早稲田８号踏切 早稲田９号踏切（坂下通り）

踏切の現況

8

早稲田１１号踏切早稲田１０号踏切

踏切の現況
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9

３ 今後予定

坂
下
通
り

春
日
通
り

日
出
通
り

一期工事 二期工事

施工箇所の設計・検討を
行っています 10

３ スケジュール

連絡先

交通局 志村保線管理所
荒川保線担当
03－3800－6979

平成28年度 平成29年度 平成30年度

前期 後期 前期 後期 前期 後期

工
事
・
設
計

今回工事

設計・認可手続き
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１．補助第 81 号線（東池袋地区）の進捗状況と今後の予定について 
（３）下水道の整備について 

東京都下水道局

北部下水道事務所

補助81号線整備に伴う
下水道の整備について

(豊島区東池袋四、五丁目付近再構築その２工事）

平成29年11月 28日

説明内容

１．事業の概要

２．工事の方法

３．今後のスケジュール

事業の目的

●補助81号線の整備に合わせて
新しい下水道管をつくることで、
地域における下水道の排水能力
を強化します。

●これにより、豊島区東池袋地区
における『浸水被害の軽減』を
図ります。

過去の浸水箇所

過去に浸水が起きた箇所
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本事業の対策

効果

下水道の排水能力を高め、
浸水被害の軽減を図ります

新しくつくる下水道管
の下水道の流れ

新しくつくる下水管

既設下水道幹線
（旧坂下幹線）に接続

補助81号線及び水窪通りの
地下に新しい下水道管をつ
くります
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工事の概要(今までの水の流れ）
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T№１

T№3

T№2

T№4
T№5

T№6

T№8

補助81号計画道路 坂下幹線

施工済下水管
（φ2200ｍｍ）

管きょ工
（内面被覆工））

人孔

管きょ工）

施工完了箇所

施工検討中

※管きょ工に合わせて取付管及びます工を施工いたします。

各工法のイメージ
開削工法

舗装を切断しバックホウで道路地盤を掘削し、下水管きょを設置する。
管きょ設置後埋戻しを行い、表面の舗装をきれいにする工法です。

開削工法とは？

バックホウ
ダンプトラック

管きょ 土留
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各工法のイメージ
内面被覆工法

TNo.1
水窪通り

TNo.2
水窪通り

TNo.3
補助81号線
事業用地内

TNo.4
補助81号線
事業用地内

TNo.5
水窪通り

TNo.6
補助81号線
事業用地内

TNo.8
補助82号線
事業用地内

3月

平成29年度

12月 1月 2月 1月 2月9月 10月 11月 12月

平成28年度

3月 4月 5月 6月 7月 8月9月 10月 11月

工事工程（予定）
工期 : 平成 27年 10月 ～ 平成 30年 3月末 （予定）

日頃から工事にご協力いただきましてありがとうございます。近くで
工事に取り掛かる際には、改めて近くのお宅様にはご説明に伺わせてい
ただきますので、ご理解・ご協力よろしくお願いいたします。

●安全と周辺環境に十分配慮し

て事業を進めてまいります。

●安全で安心できるまちづくり

のため、何卒、皆様のご理解

とご協力をお願いいたします。

この事業に関するお問い合わせ窓口

東京都 下水道局
北部下水道事務所
建設課 若林、高原
連絡先：03-5820-4385
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２．沿道まちづくりの進捗状況と今後の予定について ～豊島区の取組み～ 

池袋駅周辺のまちづくり動向 1
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これまでの経過概要

大学誘致決定について

東京国際大学の概要

造幣局跡地整備事業スケジュール

創立年度：1965年

キャンパス：第一キャンパス 埼玉県川越市的場北1-13-1

第二キャンパス 埼玉県川越市的場2509

坂戸総合グラウンド 埼玉県坂戸市四日市場81-1

学部：商学部・経済学部・言語コミュニケーション学部・国際関係学部・人間社会学部

収容定員：約７０００人

【池袋国際キャンパスの計画概要】

英語による学士課程コースをはじめグローバル教育機能を集約し、川越キャンパスの収容定

員約７０００人のうち３５００人を移転する。また、同大学の国際性を活かした都市型国際

キャンパスとして造幣局地区街づくり計画実現の一翼を担う。

造幣局地区跡地整備事業について

●H26.10 造幣局地区まちづくり計画策定

【土地利用の方針】

災害に強く文化と賑わいを創出する活力ある市街地を形成

防災公園整備：約1.7ha 市街地整備：約1.5ha

[文化交流機能約2/3、賑わい機能約1/3]

【基盤整備の方針】

歩行者空間と広場の整備、市街地整備区域における空地整備等

【防災機能強化方針】

防災公園区域：救援物資搬入・集配拠点の形成、ヘリポート設置等

市街地整備区域：帰宅困難者の受け入れ、帰宅困難者用物資の備蓄等の機能確保、

連鎖型再開発事業等による木密地域解消のための住宅整備

※その他、環境都市づくりの方針、建物整備・景観形成方針を定めている。

●H27.4 「造幣局地区におけるまちづくりに係る基本協定書」締結

UR都市再整備機構が造幣局地区において、造幣局から土地を譲り受けたうえで、防災

公園街区整備事業により、市街地整備と防災公園整備を行うことを協定した。

●H28.1 東池袋４丁目４２番地区地区計画を決定

【土地利用の方針】

・災害に強く、文化と賑わいを創出する活力ある都市機能を誘導するため、地区特性に

応じて市街地整備地区と防災公園地区とに区分した方針

【建築物等の整備の方針】

・建築物等の用途の制限・工作物の設置の制限・意匠の制限等

●H29.10 UR都市再生機構が各種区のまちづくり計画を踏まえ、総合評価方式により

大学を選定

平成29年10月20日、造幣局跡地

（市街地整備部A）について、独立

行政法人都市再生機構（UR都市機

構）が総合評価方式により大学法人

の公募を実施した結果、「学校法人

東 京 国際 大 学」に決定した。東

京国際大学は、世界６０カ国約１３

００人の留学生が在籍しており、池

袋での開校時には１００カ国以上か

ら２０００人を超える留学生と多数

の外国人講師が在籍する予定であり、

まさに国際性にあふれる大学である。

設置学部（３学部） 経済学部・国際関係学部・言語コミュニケーション学
部
および大学院

校舎
（計画）

階数 地上22階

延床面積 約35,000㎡

工事期間 2020年11月～2023年5月

開校 2023年9月

学生定員 3,500人

２
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Ａ-Ｄ街区

Ｋ街区
H26年度 まちづくり意向調査を実施
H27年度 勉強会を３回開催

Ｂ１街区

Ｅ街区

Ｃ街区

Ｈ街区

Ａ街区

Ｇ街区

Ｊ街区

Ｂ２街区

Ｆ２街区

Ａ街区
○第一種市街地再開発事業
Ｈ22.9 準備組合設立
Ｈ26.8 都市計画決定
Ｈ27.6 組合設立認可
Ｈ30年度 竣工（予定）

アウルタワー

エアライズタ
ワー

朋 有 小 学 校

B2街区
○第一種市街地再開発事業
Ｈ24.10 準備組合設立
Ｈ29.3 都市計画決定
Ｈ29.10 組合設立認可
Ｈ32年度 竣工（予定）

造幣局地区街づくり

Ｋ街区

Ｄ街区

Ｆ１街区

造幣局南地区まちづくり

居住環境総合整備事業の実績＜S58～H33＞
《施設整備》
辻広場 ：11か所（778.35㎡）
児童遊園 ：1か所（580.68㎡）
防災ミニ広場 ：1か所（231.81㎡）
まちづくりセンター ：1か所（延床64.8㎡）
従前居住者住宅アゼリア：1か所（延床667.9㎡）

《防災道路》
A路線
道路延長：約153m 幅 員：6.00m
平成7年度完成 事業期間：H2~H7
B路線
延 長：約290m 幅 員：6.00m
整備済み：約 51m 整備期間：H17～H23
C路線
延 長：約63m 幅 員：6.00m
整備済み：約45m 整備期間：H17～H23

《建替促進》
建替助成16件（196戸）

C街区
○共同化等検討中
E街区
○住宅市街地総合整備事業
Ｈ22.7 共同化住宅竣工
G街区
○民間共同化
Ｈ28.3 共同化住宅竣工

補助第８１号線沿道まちづくりと東池袋４・５丁目地区の状況

造幣局南地区まちづくり
Ｈ24・25年度 まちづくり懇談会
Ｈ26年度～ まちづくり協議会
Ｈ28.3 まちづくり構想（素案）
Ｈ29.3 まちづくり構想
Ｈ29.6 西エリア法定事業検討会

Ｉ 街区

補助第176号線
Ｈ30.7～Ｈ31.7盤下げ工事
補助81号線完成に合わせて工事

４
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造幣局南地区まちづくり協議会（まちづくり構想 平成29年3月策定） ５
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豊島区の不燃化特区の指定状況

不燃化特区 ５地区 約３６０ｈａで展開中

６

助成金額

実際に要した額 の低い方
床面積×区が定める
単価で算出した額

又
は

老朽建築物除却助成 （平成32年度まで）

除却後除却前

・昭和５６年以前の建築物又は区が認定する危険な建築物
・個人、中小企業（宅建業者を除く）、公益社団・財団法人

【助成対象】

【助成額（上限１０００万円）】

除却費

更地

※事前に区の審査が必要

７

建替え後

戸建建替え促進助成 （平成32年度まで）

建替え前

・耐用年数の３分の２を経過したもの

（木造の場合、築１５年以上が対象）

・個人、中小企業、公益社団・財団法人

・耐火建築物又は準耐火建築物

・戸建て、店舗、事務所、店舗併用住宅、

延べ面積の過半が自己居住用の住宅

【助成対象】

【助成額】

除却費
（上限１０００万円）

設計･監理費

助成金額

実際に要した額 の低い方

実際に要した額 の低い方

店舗等への
加算助成

店舗部分の床面積の割合に応じて
建築工事費を助成（上限：１００万円）

床面積×区が定める
単価で算出した額

又
は

地上1～３階の床面積に
応じて区が定める額

又
は

+

+

※事前に区の審査が必要

８

建替え

３階建ての準耐火建築物
床面積１２０㎡

木造２階建て
床面積１００㎡

除却費

建築設計費

助成額の算定 上限額

工事監理費

２，６００，０００円

１，６２０，０００円

助成金の上限額 （除却費及び建築設計費等の助成） ４，２２０，０００円

+

＝
区が定める単価及び額(Ｈ２９年度)
《除却費》

木造２６，０００円／㎡
非木造３７，０００円／㎡

《建築設計費・工事監理費》
建築物の床面積に応じて設定

１００㎡×２６，０００円／㎡

地上１～３階の床面積の合計が
１２０㎡の場合⇒１，６２０，０００円

※実際に要した額又は上限額のいずれか低い方が助成金額となります。

戸建建替え促進助成における助成額の例 ９
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除却後除却前

・区が認定する防災上危険な
老朽建築物

・防災上有効な空地として適性
に管理されていること（※）【条件】

【優遇】・除却後の更地にかかる固定資産税・都市計画税が最長５年間８割減免

固定資産税・都市計画税の優遇

◎老朽建築物を取り壊して更地にした場合

建替え後建替え前

・木造又は軽量鉄骨造 ・耐火建築物又は準耐火建築物【条件】

※建替え前後の所有
者は原則として同じ

【優遇】 ・新築した住宅の固定資産税・都市計画税が最長５年間全額減免

◎不燃化のための建替えを行った場合

更地

※区からの証明
が必要

※事前に区の
認定が必要

お問い合わせ：豊島都税事務所固定資産税係 ０３－３９８１－１２１１（代表）

１０ 助成金手続きの流れ

豊島区

①助成対象確認申請書

②助成対象確認通知書建築確認申請書提出

建物の取り壊し・建築

③助成金交付申請書

④助成金交付決定通知書

⑤請求書

取り壊しの概ね１か月前

助成金受領

⑥助成金振込

区で審査工事完了後

事前相談

補助金を受ける方

※取り壊す前に
区の審査が必要

１１

東京都建築士事務所協会豊島支部
豊島法曹会（弁護士）
東京都不動産鑑定士協会
東京税理士会豊島支部
東京司法書士会豊島支部
東京行政書士会豊島支部
など

協定締結

・一年度内に５回まで無料で派遣
・１回につき２時間まで

派遣対象者 豊島区 各士業団体

不燃化に伴う権利者の移転や建替え等に関して必要な提案、指導、助言等を行うため、

区が各士業の専門家を無料で派遣対象者（土地所有者等）に派遣します。

◇区と各士業団体との協定締結

◇建替え等の案件により区から該当士業団体に派遣依頼

◇区から派遣対象者（土地所有者等）に専門家を派遣

専門家派遣 １２

➢東池袋四・五丁目地区まちづくりに関すること

地域まちづくり課 事業第１グループ

０３－３９８１－０４８９（直通） 担当：福寿・水野

➢造幣局地区街づくりに関すること

都市計画課 都市計画グループ

０３－４５６６－２６３２ （直通） 担当：渡辺・江野澤

～お問い合わせ先～

➢助成金・専門家派遣（不燃化特区）に関すること

地域まちづくり課 事業調整グループ

０３－３９８１－１４６４（直通）

１３
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３．沿道まちづくり協議会の活動について 

協議会の目的・沿道の区域

本協議会は、東池袋地区

補助第８１号線沿道を安

全で快適な魅力あるまちに

するため、補助第８１号線

沿道関係住民が協力しなが

ら、行政や関係機関、専門

家と協働で、補助第８１号

線の整備と沿道のまちづ

くりを推進することを目的

とする。

（会則第２条より抜粋）

沿道の区域

朋有
小学校

春日通り

日出通り

坂下通り

1

協議会の主な活動内容（前回「報告会」以降）

●まちづくり協議会の開催
（計６回）

●まちづくりフェスタ！
の開催

●まちづくり協議会の
周知活動

2

沿道まちづくり協議会の開催

回 日 時 テーマ

第56回 平成28年2月8日(月)
19時～

・沿道まちづくり協議会委員
の再任、及び委員の継続につ
いて
・報告会の開催結果

第57回 平成28年5月11日(水)
19時～

・人事異動について
・フェスタについて

第58回 平成28年6月22日(水)
19時～

・フェスタについて

第59回 平成29年5月31日(火)
19時～

・人事異動について
・フェスタについて

第60回 平成29年7月4日(火)
19時～

・フェスタについて

第61回 平成29年11月9日(木)
19時～

・報告会について

前回「報告会」から協議会を6回開催しました。

3

◆日時：７月１5日（土）10時～１４時

◆場所：東池袋４丁目 １６番街区及びその周辺

◆主催：沿道まちづくり協議会・東京都・豊島区

◆協力：㈶東京都都市づくり公社・豊島消防署 等

東池袋４・５丁目地区

「８１まちづくりフェスタ！２０１７」のご報告

4

旧造幣局

日出通り
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◆目的：補助第81号線整備に向けた
沿道まちづくりの一環として開催

◆主なイベント：

・東日本大震災復興支援に関するイベント

（義援金の募集／海産物の販売等）

・協議会からの情報発信

・都・区・公社によるまちづくり相談

・警察署からの情報発信

・ミニＳＬの乗車体験

・高所作業車の乗車体験

東池袋４・５丁目地区

「８１まちづくりフェスタ！２０１７」のご報告

5

東日本大震災の復興支援として来場者に呼びかけ

た義援金は、¥39,556円ものをお気持ちをい
ただきました。

また、義援金は、宮城県南三陸町へお届けし、

町長からお礼状をいただきました。

7

東池袋４・５丁目地区

「８１まちづくりフェスタ！２０１７」のご報告

6

東池袋４・５丁目地区

「８１まちづくりフェスタ！２０１７」のご報告

差し換え

7

沿道まちづくり協議会の周知活動

8

●沿道まちづくり協議会ニュースの発行
（第１２号 平成２９年９月発行）

●沿道まちづくりホームページの更新
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協議会の参加者募集！！

私たちと一緒に沿道まちづくりを検討しませんか？

皆様も協議会に参加
し、私たちと一緒に
整備イメージや愛称
などを検討しません
か。

◆補助第81号線の整備イメージ断面図
9

【お問い合わせ先】

東京都 第二市街地整備事務所
事業課 まちづくり推進担当
電話：03-5389-8232
担当：菊地、足立

豊島区 都市整備部 地域まちづくり課
電話：03-3981-0489
担当：福寿、水野

10
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４．メモ欄 
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