
(にししんじゅくごちょうめちゅうおうみなみ)

ＮＯ．２４０     西新宿五丁目中央南地区（組合施行）

計画地

地区面積 構造

階数 高さ

名称 施行区域面積

名称 幅員 延長 面積

新宿副都心街
路第１３号線

区画街路１号
７ｍ

［全幅１０ｍ］ 約７０ｍ －

区画街路２号 ８～１７ｍ 約９０ｍ －

建築面積

1 約3,500㎡ 約４６０戸

建築敷地面積

1
約５，９３０

㎡

都市計画決定

1 約０．２ha 1050% 60% 400% ４００㎡ 4ｍ

2 約０．６ha 550% 40% 200% ４００㎡ 4ｍ

都市計画決定

１　計画の概要

新宿区西新宿五、六丁目の一部

計画の概要

　本再開発事業は民間の活力を生かし、土地の合理的かつ健全な高度利用と都市機
能の更新を図り、都心居住を推進するとともに、不燃化推進特定整備地区「西新宿
五丁目地区」のコア事業として、建物の不燃化推進や防災活動等に貢献する施設の
整備により、地域の防災性向上を図ります。

約０．８ｈａ 鉄筋コンクリート造、一部鉄骨造

地上４０階／地下１階 約１５０ｍ

２　都市計画の内容

西新宿五丁目中央南地区
第一種市街地再開発事業

約０．８ｈａ

公共施設の
配置及び規模

備考

別に都市計画に定めるとおり

道
路

拡幅整備

新設整備

建築物の整備

街
区

建蔽率 容積率
建築物の
高さの限度

壁面の
位置の限度

主要用途

1 － － １６０ｍ
４ｍ、１０

ｍ
住宅、商業･業務、駐
車場、保育所等

延べ面積(容積対象) 住宅建設の目標

約５７，５００㎡
（約３８，０００㎡）

約５０，０００㎡

建築敷地の
整備

整備計画 備考

(1) 良好な都市環境づくりのため、
敷地北東側に約440㎡、北西側に約
210㎡、南側に約100㎡の広場を整備
する。
(2) ゆとりある歩行者空間を確保す
るため、原則として接道部に幅員
4mの歩道状空地を整備する。

－

平成２９年１２月２５日　新宿区告示第８８０号

３　高度利用地区

地区名 面積
容積率の
最高限度

建蔽率の
最高限度

容積率の
最低限度

建築面積の
最低限度

壁面の位置
の限度

西新宿五丁目
中央南地区

平成２９年１２月２５日　新宿区告示第８８０号



敷地面積 建蔽率

延べ面積 容積率

事業認可 総事業費

年　月　日

平成4年6月

平成15年7月

平成25年3月

平成26年4月

平成27年2月

平成28年3月

平成29年12月25日

平成30年3月

令和元年7月

令和2年8月 事業計画変更認可（第１回）

令和3年6月 権利変換認可

令和3年7月 権利変換期日

令和3年10月 事業計画変更認可（第２回）

令和4年1月 建築工事着工

令和4年6月 事業計画変更認可（第３回）

令和4年10月

４　事業計画の概要

約５，９２２㎡ 約５４％

約５４，０１２㎡ 約６４２％

用途

５～４０ 住宅・住宅共用
住宅戸数 ４７０戸

３～４ 保育所等、施設共用

２ 駐輪場、機械室、商業・業務

駐車場 １３７台１ 住宅ｴﾝﾄﾗﾝｽ、駐車場、商業・業務

B1 駐車場、機械室

令和元年　７月　４日　　東京都告示第２０４号
令和２年　８月　７日　東京都告示第１０４１号

令和３年１０月２８日　東京都告示第１３０１号（変更）
令和４年６月１０日　東京都告示第８９３号（変更）

約２８１億円

５　経　緯

内　　　　　　　　　　　　　　　容

「けやき橋地区街づくり有志会」発足

西新宿五丁目中央北地区と中央南地区の２ブロックで事業化の推進

当地区の一部区域を変更して準備組合を再結成

不燃化推進特定整備地区の指定（東京都）

準備組合臨時総会にて、施行予定区域の決定について議決

東京都再開発課事業連絡調整会議開催

都市計画決定の告示

施行地区の公告

市街地再開発組合設立認可

権利変換計画変更認可（第１回）

６　位置図



７　区域図

８　配置図

９　完成写真


