
①

②

③

構造

高さ

施行区域面積

名称 幅員 延長 面積

環状第４号線 ２２ｍ 約２３３m －

放射第７号線 １３m【２７ｍ】 約１３６m －

新宿区道第１号線 ９m 約３６m －

新宿区道第２号線 ２ｍ【３．８ｍ】 約１２m －

新宿区道第３号線 ２ｍ【３．２ｍ】 約２７m －

新宿区道第４号線 ６m 約１２９m －

新宿区道第５号線 ６m【１２ｍ】 約４２m －

新宿区道第６号線 ６m 約１８m －

新宿区道第７号線 【４ｍ】 約２m －

公
園 － － － 約２２０㎡

緑
地 － － － 約３４０㎡

街
区

建ぺい率 容積率
建築物の
高さの限度

壁面の
位置の限度

1 約７０％ 約６００％
高層部１１０ｍ
中層部　５０ｍ
低層部　２０ｍ

３ｍ

2 約６０％ 約５１０％ ５０m ３ｍ

街
区

建築面積
延べ面積
（容積対象）

備考

1 約４，０００㎡
約４９，３００㎡
（約３３，９００㎡）

2 約２，７００㎡
約２９，３００㎡
（約２２，８００㎡）

建築敷地面積

1 約５，７００㎡

2 約４，５００㎡

都市計画決定 昭和６３年１１月１８日　東京都告示第１１０９号

建築敷地の整備

整　　　　備　　　　計　　　　画 備考

敷地の周囲に幅員約３ｍの歩道状空地を確保する。 駐車場　約２２０台

敷地の周囲に幅員約３ｍの歩道状空地を確保する。 駐車場　約１４０台

建築物の整備

主要用途

高層部　住宅
中層部　住宅
低層部　店舗.工場.公益
的施設

住宅・店舗・業務施設・
医療施設

住宅建設の目標

約２８０戸 約３７，０００㎡

新設

道路区域に編入

甘泉園公園に編入

‐

公共施設の配置
及び規模

備考

道
路

【】内は全幅員
都市計画道路新設

都市計画道路一部整備

新設

既存区道の拡幅

既存区道の拡幅

新設

整備済

２　都市計画の内容

名称 西早稲田地区第一種市街地再開発事業 約１．９ｈａ

地区面積 約１．９ｈａ 鉄骨鉄筋コンクリート造

階数
１街区　地上３１階／地下２階
２街区　地上１２階／地下２階

１街区　約１１０ｍ
２街区　　約４４ｍ

計画の概要

地区コミュニティーの観点から開放された空間、プレイロット等を設置するとともに、地区内の都
市計画道路環状４号線を整備する。

防災の面から地区内道路を整備するとともに、建物の不燃化、共同化による土地の合理的か
つ健全な高度利用を図る。

土地利用の面から、地区特性を生かした都市型住宅として再生し、定住化を図る。

（にしわせだ）

ＮＯ．５１　西早稲田地区（組合施行）

１　計画の概要

計画地 新宿区西早稲田一丁目及び西早稲田三丁目の各一部



容積率の
最高限度

建ぺい率の
最高限度

容積率
の最低限度

建築面積
の最低限
度

壁面の位置
の限度

６００％ ７０％ ３００％ ３００㎡ ３ｍ

５５０％ ７０％ ３００％ ３００㎡ ３ｍ

－ － － － －

建ぺい率

容積率

地下２階

地下１階

１階

２階

３階

４階～３１階

建ぺい率

容積率

地下２階～地下１階

１階

２階

３階～８階

９階～１２階

総事業費

平成６年１２月２８日 組合解散認可（東京都告示第１４４０号）

平成５年１２月８日 工事完了公告

平成６年４月１１日 事業計画変更公告

平成５年１０月２０日 権利変換計画変更認可

平成５年１１月 施設建築物の竣工

平成２年１０月１２日 事業計画変更

平成３年３月 施設建築物の着工

平成２年８月３１日 権利変換計画認可

平成２年９月２０日 権利変換期日

昭和６３年１１月１８日 都市計画決定

平成元年５月２４日 組合設立認可

昭和５６年７月 再開発協議会の発足

昭和５８年８月 市街地再開発準備組合の発足

年　　月　　日 内　　　　　　　　　　　　　容

昭和５５年２月 早稲田大学の呼びかけにより街づくりの懇談会が開催される。

事業認可
平成元年５月２４日　東京都告示第５５１号

平成２年１０月１２日　東京都告示第１１３５号（変更）
平成６年４月１１日　東京都告示第４５２号（変更）

約　４４０億円

５　経緯

５５戸
事務所　・店舗

事務所　・医療施設

駐車場 １６４台住宅・事務所

住宅

2
街
区

敷地面積 ４，４８１㎡ ６０．０％

延べ面積 ２８，１６０㎡ ５０７．０％

用途

駐車場、機械室
住宅戸数

住宅戸数 ２６８戸
駐車場、機械室

事務所、店舗、工場、公益施設

駐車場 １７０台
工場

集会室

住宅

４　事業計画の概要

１
街
区

敷地面積 ５，６５７㎡ ６０．６％

延べ面積 ３９，５５０㎡ ６０６．２％

用途

機械室

西早稲田地区
（Cゾーン） 約０．３ｈａ

都市計画決定 昭和６３年１１月１８日　新宿区告示第１９３号

西早稲田地区
（Aゾーン） 約０．９ｈａ

西早稲田地区
（Bゾーン） 約０．７ｈａ

３　高度利用地区

地区名 面積



６　位置図

７　区域図



８　完成写真


